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Guide til at selge en ejendom i Spanien.

» ANNONCERING AF SALG: EJENDOMSMEGURER.
Salg af ejendomme i Spanien foregdr normalt gennem en ejendomsportal eller

ejendomsmaegler, som star for at finde en kgber til gengeeld for en kommission pa mellem 4% og
6%.

Det er vigtigt at underskrive en "salgsordre" hos Ejendomsmaegleren for at fastseette
betingelserne (salgspris, betingelser, agenturkommission mv.) for salget og forholdet mellem
seelger og bureauet.

Salgsordren kan udelukkende ske saledes, at salget bestilles til en enkelt ejendomsmaegler
eksklusiv de gvrige og for en bestemt tid, eller til at bestille salget til flere ejendomsmaeglere pa
samme tid.

Provision udbetales kun til den ejendomsmaegler, der szlger dit hus.

> RAD FRA EN SPECIALIST: ADVOKATEN.
Advokaten er den, der vil radgive dig under salgsprocessen og vil gennemga ejendommens

juridiske status, udarbejde kontrakter og bista med underskrivelsen af skgderne.

Husk at alle relevante dokumenter for et salg er pa spansk, og derfor er det naesten umuligt for
dig som person uden kendskab til spansk at vaere helt sikker p3, at aftalen er udfert korrekt.
Advokaten er den, der forsvarer dine rettigheder og interesser under kgbs- og salgsprocessen.

» N@DVENDIGT DOKUMENTATION FOR SALG AF EJENDOMMEN.
Ved salg af ejendommen skal salger (ejer) levere en reekke dokumentation, som keber og/eller

dennes radgivere modtager. Naevnte dokumentation kan afleveres til eiendomsmaegleren eller
direkte til din advokat.
Den vaesentlige dokumentation er:
=  Kgbsbrevet. Det er ejendomsretten, der akkrediterer saelger som ejer af
ejendommen.
= Tinglysningsnotat: Akkrediterer registreringen af ejendommen i saelgers navn.
Eksisterende gebyrer og rettigheder pa ejendommen er ogsa akkrediteret. Det er
tilradeligt, at naevnte simple seddel er aktuel, opnaet pa den dato, der er tettest pa
salget. (Normalt indhentet af advokaten, nar salgsprocessen begynder.)
* Ejendommens beboelighedsbevis: Det er et certifikat, der validerer, at ejendommen
er embedet som bolig eller anden brug sdsom erhverv. Den er gyldig i 10 ar, og hvis
den udlgber, skal den fornys, fgr man gar videre med at underskrive skgdet.
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= De sidste 4 kvitteringer betalt for ejendomsafgiften (IBI) og indsamlingsgebyr for fast
affald (skrald) pa salgsdatoen.

= Certifikat fra ejerfaellesskabet, der bekraefter, at betalingerne er ajourfgrte pa
salgsdatoen.

» Ejendommens energicertifikat: Dette dokument er ogsa 10 ar gammelt, og hvis det
udlgber, skal det fornyes af saelger inden salget.

> KONTRAKTER:
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RESERVATION AF EJENDOMMEN:

Nar salgsprisen er accepteret af seelger og kgber, er det tilradeligt at udarbejde en aftale
om at reservere ejendommen i en kort periode for at treekke den tilbage fra
ejendomsmarkedet. Hertil udbetales et signal pa aconto pris, et belgb der gar tabt, hvis
kgbet ikke gennemfgres.

Det er tilradeligt at have hyret en juridisk radgiver (advokat) til at repraesentere dig.

K@BEMULIGHED eller INDSATSAFTALE.

Det er en privat kontrakt mellem parterne forud for udstedelsen af det offentlige
kpbsbrev. Den udfaerdiges af kgber og salgers advokat. Det aftales i en periode pa
mellem 1 og 2 maneder, dog nogle gange kan forlaenges.

Kontrakten vil indeholde alle de vilkar og betingelser, som parterne har aftalt for salget,
(sasom pris, betalingsmetode, adgangsdato, inventarliste osv.).

Ved underskrivelse af denne kontrakt indsaetter kgber 10 % af salgssummen pd en notars
eller sxelgers advokats depositumskonto.

Kontrakten omfatter konsekvenserne i tilfeelde af manglende overholdelse af nogen af
parterne.

Hvis kgber traekker sig fra den underskrevne aftale - i henhold til spansk lov - mister han
depositum pa 10% af prisen som kompensation til fordel for saelger.

Hvis seelger af en eller anden grund traekker sig fra handlen, skal han - i henhold til spansk
lov - kompensere kpberen med et belgb svarende til det dobbelte af den oprindelige
betaling, det vil sige tilbagebetale de betalte 10 procent plus det samme belgb.

UDGIFTER OG SKATTER, SZALGER PATAR.
Skatter, der skal betales af den ikke-resident szelger i Spanien i forbindelse med salget.
+ Udenlandske indkomstskat:

Kgber er ved lov forpligtet til at tilbageholde 3 % af kebs- og salgsbelgbet og indsatte

det pa Skattestyrelsens bankkonto.

Kgber har 30 dage til at deponere det fra underskrivelsen af kpbsskgdet.

Saelger kan kraeve tilbagebetaling af det overskydende hos Skattestyrelsen, nar
afgiften er betalt. Angivelsen kan tage mindst seks maneder for skattemyndigheden at
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behandle. Det er vigtigt at bemaerke, at han stadig skal have en bankkonto i sit navn i
Spanien, for det er til denne konto, pengene bliver udbetalt. Han bgr altid sgge hjeelp
fra sin advokat, sa dette fungerer korrekt.

Kommunale kapitalgevinster:

Det er beskatningen for grundens veerdistigning, den er af kommunal karakter, og den
betales i Radhuset, hvor ejendommen ligger. Fristen er 30 dage fra underskrivelsen af
det offentlige kgbsbrev.

Det er almindelig praksis, at kgber tilbageholder belgbet for at sikre betaling. (Hans
advokat vil veere i stand til at beregne det pa forhand)

+«+ Andre udgifter.

+

+

+

Fornyelse af beboerbeviset: Hvis det er udlgbet, fordi der er gdet mere end 10 ar
siden det blev opnaet. En teknisk arkitekt anseaettes.

Fornyelse af energicertifikatet: Ligesom det tidligere er det kun ngdvendigt, hvis det
er udlgbet i mere end 10 ar, siden det blev opndet. En teknisk ingenigr ansaettes.
Advokat: er den person, der vil radgive dig under salgsprocessen, udarbejde
kontrakterne og bistd med underskrivelsen af skgderne. Honorarer er normalt 1 % af
kgbesummen plus moms.

Ejendomsmaegler: Det er formidlingsbureauet, hvorigennem kgberen findes. Hans
gebyrer varierer fra 4-6% af salgsprisen.

Notar og tinglysning: Kun i det tilfeelde, hvor nogle afgifter pa ejendommen skal
annulleres, sasom et realkreditlan. | dette tilfeelde afholdes udgifterne af saelger, og
tilbageholdes normalt i den aftalte pris.



